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INFORMACOES PARA
INVESTIDORES

DESCRICAO DO PROJETO
The London Tunnels Inc

A The London Tunnels Inc esta desenvolvendo uma
atracao turistica de grande relevancia nacional dentro
dos Kingsway Exchange Tunnels, uma rede de tuneis
da Segunda Guerra Mundial com cerca de 1 milha de
extensao sob o centro de Londres.

O projeto vai restaurar e reinventar essa rede de tuneis
CcomMo uma experiéncia multissensorial que combina
patrimdnio historico, cultura e atracdes digitais,
incluindo a (re)abertura do bar mais profundo do
mundo sob uma capital.

Espera-se que o projeto alcance o mesmo patamar

da London Eye, com valuation estimado em
£700m/£1,680m até 2030. A abertura esta prevista
para 2028, tornando-se um novo e importante destino
turistico e cultural em Londres.

MOTIVOS PARA INVESTIR

As vantagens de investir na The
London Tunnels Inc

. Valuation projetada para 2030 | Com
base no EBITDA projetado e aplicando um
multiplo de 9x/12%, a empresa pode alcancar
uma valuation estimada de £700m/£1,680m
até 2030. Isso corresponderia a um preco
por acao de £10/£24 ($13/$31 por agao).

. Relatorios de Valuation Independentes | Dois
relatoérios independentes foram concluidos no 3°
tri de 2026, apontando uma valuation de £2.94-
£5.95 ($3.94-$7.97) e $5.15-$5.71 por acao hoje.
O preco de $3.88 deve ser refletido na JP Jenkins
FCA Regulated Exchange até o 4° tri de 2026.

3. Balanco Patrimonial Sélido | A The
London Tunnels Inc apresenta um balanco
patrimonial robusto, com ativos liquidos
acima de $30m, conforme indicado nas
ultimas Demonstracdes Anuais Auditadas.

4. Aprovacao Total de Planejamento | O projeto
The London Tunnels recebeu aprovacao completa
de planejamento tanto do Camden Council
guanto da City of London Corporation.

5. Listagem Proposta na NASDAQ | O prego
atual da agéo ¢ $3.00. O prego de colocagao de
$2.40 oferece ao investidor um retorno de 25%
até o preco atual e um potencial de alta de 62%
em relacao a menor valuation independente, de
$3.88. A empresa avalia uma possivel listagem na
NASDAQ, apds ja ter sido listada na bolsa europeia.

RELATORIOS DE VALUATION INDEPENDENTES

Resumo da Edison

A London Tunnels (TLT) representa uma oportunidade singular
no setor de lazer, ao requalificar os histéricos Kingsway
Exchange Tunnels e transforma-los em uma grande atracao
cultural e de patriménio no centro de Londres. A raridade do
ativo, sua escala e relevancia histdrica reforcam seu potencial
de atratividade. Com abertura prevista para 2028, nosso
cenario-base considera trés milhdes de visitantes por ano

até o FY32, o que sugere um valor de US$5.15-5.71 por acao
com base em multiplos de empresas comparaveis, antes de
ajustes por riscos de execucao, financiamento e demanda.

Resumo executivo da BizVal

A valuation principal da BizVal para a The London Tunnels
Incorporated (TLT Holdings) utiliza um modelo de DCF
com WACC de 11.83% e taxa de crescimento terminal de
2%. O cenario-base indica um valor da firma de £305m,
valor do patriménio liquido de £242m e £3.43 por
acao; ja o cenario otimista aponta £5.95 por acéo, em
comparagcdo com o preco de referéncia atual de £2.23.
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DIRETO COM A EMPRESA

Compra de acdes diretamente
com a empresa por $2.40

Investimento minimo: $5,000
Como funciona
2. Em seguida, o investidor transfere o valor do

no documento de subscricdo de agdes.

devolvera uma via assinada por um Diretor.

5. Vocé podera visualizar essas acdes no Investor
Centre da MUFG, que conta com um link de
preco em tempo real para a JP Jenkins.

1. O investidor preenche e devolve o documento de
subscrigcéo de agdes fornecido por seu representante.

investimento para a The London Tunnels, conforme
as instrucdes de transferéncia bancaria descritas

3. Assim que os recursos forem recebidos, a equipe
analisard o documento de subscricdo de acdes e

4. Apds a conclusao de todas as etapas, as acdes serao
emitidas na forma de certificado de agdes ou registradas
nos dados do CREST informados pelo subscritor.

DIRETO COM UM FUNDO REGULAMENTADO

Por meio do Fundo de Private Equity

Investimento minimo: $10,000/£10,000

Investir por meio do Fundo de Private Equity oferece exposicao
ao projeto via um fundo regulado pela Cayman Islands Monetary
Authority. Os detalhes incluem:

1. Assessor juridico: BCA Law (Cayman) Limited

2. 2. Administrador: Bolder Fund Services (Netherlands) B.V.
3. 3. Orgéo regulador: Cayman Islands Monetary Authority
4. 4. Auditor: Baker Tilly (Cayman) Ltd

5. 5. Moedas das classes de a¢des: USD/GBP

Como funciona

1. O Private Equity Fund abrira 2 classes de cotas,
permitindo gque investidores tenham exposicao
ao Equity da The London Tunnels.

2. Cada classe investird 100% do capital captado
diretamente nas agdes emitidas pela The London
Tunnels, ao prego de colocagao de $2.40 por agdo.

3. O fundo néo cobrara taxas e estara disponivel
por meio de plataformas como Capital
International e International Assurance.
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